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Tarcza Antykryzysowa | Nieruchomosci — nowe rozwigzania dla
najemcow w galeriach handlowych w czasie zakazéw prowadzenia
dziatalnosci

Dnia 1 lipca 2021 r. ogtoszono ustawe o zmianie (,,Nowelizacja”) ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (,,Ustawa o Tarczy”). Nowelizacja m.in. uchyla art. 15 ze Ustawy o Tarczy, ktory
dotychczas regulowat kwestie zobowigzan najemcow w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (,,Centra handlowe”) w czasie zakazdéw prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zwigzku z pandemig COVID-19 i wprowadza omowione ponizej
rozwigzania, ktére wejdg w zycie z dniem 23 lipca 2021 r.

Dotychczas w okresie obowigzywania zakazoéw prowadzenia dziatalnosci w Centrach
handlowych wzajemne zobowigzania stron umowy najmu wygasaty pod warunkiem,
ze w okresie trzech miesiecy od dnia zniesienia zakazu najemca ztozyt wynajmujgcemu
bezwarunkowg i wigzgcg oferte woli przedtuzenia obowigzywania umowy na dotychczasowych
warunkach o okres obowigzywania zakazu przedtuzony o szeS¢ miesiecy.

Nowelizacja uchylita powyzsze rozwigzania wprowadzajgc jednoczes$nie przepisy przejsciowe
regulujgce sytuacje najemcow, ktorzy ztozyli powyzsze oferty. Zgodnie z nimi:

» jezeli na podstawie dotychczasowych przepisow najemca ztozyt oferte, ktérej
termin ztozenia uptywat po 31 grudnia 2020 r. najemca w terminie 14 dni od
dnia wejscia w zycie Nowelizacji moze uchyli¢ sie od skutkdéw prawnych
oswiadczenia woli w przedmiocie przedtuzenia umowy najmu przez ztozenie
stosownego pisemnego oswiadczenia wynajmujgcemu.

» Uchylenie sie od skutkéw prawnych oswiadczenia woli nie obejmuje jednak
wygasniecia wzajemnych zobowigzan stron umowy najmu oraz przedtuzenia
umowy o okres, ktéry uptyngt z dniem poprzedzajgcym ztozenie
oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych oswiadczenia woli.

Nowelizacja wprowadza tez przepisy dotyczace nowego sposobu uregulowania
zobowigzan wynikajgcych z uméw najmu w Centrach handlowych w czasie trwania
zakazoéw prowadzenia dziatalnosci:

» w odniesieniu do uméw najmu zawartych przed dniem 14 marca 2020 r.
wysokos$¢ Swiadczenia najemcy w_czasie obowigzywania zakazu ulega
obnizeniu do 20% wysokosci tych swiadczen, natomiast w okresie trzech
miesiecy od dnia zniesienia zakazu do 50% wysokosci tych swiadczen.

Jezeli powyzsze obnizenia wysokosci Swiadczen nie bytoby uzasadnione kazda ze stron moze
zgdac¢ oznaczenia przez sgd wysokosci obnizenia Swiadczen.
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Zachecamy Panstwa do sledzenia alertow WKB, w ktérych bedziemy na biezgco informowac
Panstwa o dalszym rozwoju prac legislacyjnych w obszarze nieruchomosci.

Zapraszamy do kontaktu z naszymi prawniczkami z zespotu nieruchomosci i procesu
inwestycyjnego:
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